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Styrelsen for Brf Sockertorget 1 fiar hiirmed avge arsredovisning or rilkenskapsaret 1 janvari 2016 t.o.m.
31 december 20186, vilket ir foreningens fjirde verksamhetsar,

Onm inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ir.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmiint om verksanmheten

Foreningen har till indamdl att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse fir iiven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsriitt dr den riitt i féreningen som mediem har pa grund av
uppléitelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare. Styrelsen fir skyldig att snarast,
normalt inom en mdnad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgbra
frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt siite i Lunds kommun,

Fireningens fastighet
Féreningen har den 16 februari 2015 forviirvat del av fastigheten Sockerbiten 7 i Lunds kommun. Lagfart
erholls den 7 december 2015.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppférande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppfants ett flerbostadshus i 4-5 viningar med totalt 64
bostadsriittsléigenheter, Den totala boytan fir 4851 m2. I fastigheten finns 5 lokaler med en total lokalarea
om ca, 334 m? for uthyrning till butik/kontor/café i gatuplan. Dessutom finns fyra lokaler for uthyrning
till forrid/lager i kiillarplanet om ca 141 m? . Féreningen disponerar tver 47 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten iir fullvirdesforsiikrad hos Trygg Hansa.

Gemensanmma ntrymmen
Féreningen kommer att kunna nyttja gemensam giistliigenhet i grannforeningen Brf Sockertorget 2.

Gemensamhetsanlidggning

Foreningens fastighet kommer att delta i:

GA:1 Garage med tillhdrande ventilation, gemensam med Sockerbiten 3, 8 och 9

Ga;2 Gird, gemensam med Sockerbiten 3. Andelstalen iir finnu inte faststillda.

GA:1 planeras att férvaltas genom samfillighetsforening och Ga:2 planeras att f8rvaltas genom
deléigarforening. Beroende pa utbyggnadstakten i omridet kommer alla delar av
gemensamhetsanliggningarna inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttning i féreningens hus,

Beriiknad kostnad for gemensamhetsankiggningarna dr 140 000 kr /ar.
EEY




Brf Sockertorget | 2(12)
Org nr 769626-5003

Foreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 18per enligt f6ljande:

Hyresgiist Lokaltyp Moms Yta m? Loptid t.o.m.
Salladsfabriken HB A, Restaurang ja 61 2019-11-30
Vu Mai Nails AB B, Nagelsalong ja 53 2019-10-31
Andrée Johnsson C, Kontor ja 88 2020-01-31
JM AB D & E, Kontor i 132 2017-06-30
Lokal 1 Forrdd ja 39 vakant
Lokal 2 Forrad ja 34 vakant
Lokal 3 Forrad ja 34 vakant
Lokal 4 Forrid ja 34 vakant

Féreningen ir redovisningsskyldig for merviirdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra én
medlemmar i foreningen samt éir redovisningsskyldig for merviirdesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2016 erhillit 614 520 kronor i dterbetald merviirdesskatt hiinforlig till byggkostnaden for
lokaler. En forutsiittning for att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen #r att uthyrning av lokaler sker till hyresgiist som bedriver merviirdesskattepliktig
verksamhet under minst 10 ar. Féreningen har enligt entreprenadkontraktet Gverfort atervunnen
investeringsmoms till entreprendren.

Entreprendren garanterar hyresintiikten fr.o.m godkiind slutbesiktning 20 juni 2016 och tva & framit i
sadan omfattning att den sammanlagda intiikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Féreningens skattemdissiga status

Féreningen dr vid utgangen av riilkenskapsiret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen iir en iikta bostadsriittsférening,

Foreningen var vid ingdngen av rilkenskapsaret inte ett privatbostadsféretag (likta bostadsriittsférening)
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen var da en oiikta bostadsriittsforening, Vid
beriikning av uppskov med inbetalning av skatt pi kapitalvinst fran forsiljning av tidigare figd bostad
jimstillls dock foreningen med en ikta bostadsriittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) di
foreningen antingen tillhandahdller bostiider i fastigheter diir kommunal fastighetsavgift inte utgar pa
bostadsdelen eller si har byggnaden pd fastigheten dnnu inte satts nigot virdedr, dvs dr under
uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar Fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsviirde t.ex. genom s.k. paketering. F6reningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsviirde. Detta innebiir att fastigheten inte har varit foremél for nigon
underpris6verlitelse. Diirmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift

Byggnaden firdigstilldes 2016 och kommer att deklareras som firdigstilld. Den kommer troligen att
asiittas viirdedr 2016, Entreprentiren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppfirande t.o.m.
viirdedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avriikningstidpunkten.

Bostadsligenheterna lir frin och med virdearet helt befriade frin fastighetsavgift i 15 dr. Frin och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrilkningstidpunkten i de fall fastigheten har Fatt ett faststille taxeringsvirde for lokaler,

Avsdnning till yitre fond
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhdll skall enligt féreningens stadgar goras frligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea i féreningens hus. Detta ska ske senast frdn och med det 3
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verksamhetsér som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tiicka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsiittning till yttre fond.
Under iir 2016 har drsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oftriindrade. Genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) idr enligt ekonomisk plan 659 kr/m?.

Farvaltning

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsjour och
teknisk férvaltning av installationer. Avtalet giiller till den 30 maj 2018,

Hisservice och hissbesiktning ingiir under garantitiden. Kostnaden frin dr 6 beriiknas till 48 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvalining
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giiller till den 31 december
2017,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Styrelsen har tecknat gemensamt bostadsrittstilligg for foreningens fastighet.
Styrelsen ha anstkt om bygglov for inglasning av balkonger.

Fireningens ekonomi

Féreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet @ir 16st i sin helhet den 4 juli 2017,

Under dret har féreningen amorterat 600 000 kronor (0 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket ir mer iin i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslin r placerade till
villkor som framgdr av not summer 9.

Avrikning mot entreprendren

Entreprentren har svarat for foreningens [opande utgifter och har uppburit foreningens intiikter fram till
avriikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet,

Avriikningstidpunkt har faststéillts till den 30 september 2016.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 september 2016
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 229 900 000 Insatser 110 466 000
Upplatelseavgifter 60 984 000

Lan 58 050 000

Amorteringar 400 000

229 900 000 229 900 000

S
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Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgir till 229 900 000 kr.

Inflyttningen i foreningens fastighet pibdrjades under mars 2016. Samtliga bostadsriitter i foreningen var
upplitna vid drets slut. Under aret har O bostadsriitter verldtits. Styrelsen har under dret medgivit att |
ligenheter upplitits i andra hand.

Foreningens fastighet godkiindes vid en slutbesiktning 20 juni 2016.

Nya visentliga avtal
Foreningen har tecknat avtal med Stiidexperten avseende fastighetsskotsel.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riikenskapséirets borjan 89
Antalet medlemmar vid riikenskapsdrets slut 98
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 26 maj 2016 haft foljande sammanséittning:

Elisabeth Dahlgren Ledamot 1) Ordforande
Kim Hansson Ledamot )

UIf Nordenberg Ledamot

Sara Lawett Ledamot

Hikan Rosqvist Ledamot

Bo Persson Suppleant 1)

Caroline Andersson Suppleant

Einar Amnbjérnsson Suppleant

Tapio Honkanen Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsiikring AB

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i férening,

Styrelsen har under aret hallit 9 (3) st protokollftrda sammantriiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsiikring tecknad hos forsiikringsbolaget Trygg Hansa,
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

Maria Danckler Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Lena Laurin Sammankallande
Inga-Lena Herman

Fireningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 oktober 2014,
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Flerarsoversikt
2016

Resultat enligt resultatrikningen tkr 315
Arets bokforda avskrivningar pi byggnad tkr 363
Resultat exkl. avskrivningar tkr 678
Arets amorteringar tkr -600
Nyckeltal

2016
Nettoomsiittning tkr 1871
Resultat efter finansiella poster tkr 315
Soliditet % 74,5
Bokftrt viirde pa fastigheten per m2 boarea kr 47 317
Lan per m2 boarea kr 11 657
Genomsnittlig skuldriinta % 1,39
Fastighetens beléningsgrad % 24,6

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford riintekostnad omritknad till irsriinta i forhéllande till
laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetskin i forhdllande till bokfért viirde pa fastigheten.

Fordndringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott och

Inbetalda Upplatelse- Arets
insatser avgifter resultat

Belopp vid irets
inging 5700000 0 0
Okning av medlemsinsatser 104 766 000 60 984 000 0
Arets resultat 314 504

Belopp vid drets
utging 110466 000 60 984 000 314 504

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star fSljande medel:

Arets resultat 314 504
Totalt 314 504
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering 84 924
Balanseras i ny riikning 229 580
Totalt 229 580

Féreningens ekonomiska stiillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rérelseintéikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivning av materiella och immateriella

Anliiggnignstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESUTAT

NOT

o]

160101
-161231

1 870 741
112 536
1983 277

-252 664
-648 580
-19713
-363 377
0

-1284 334

698 943
561
-385 000

-384 439

314 504

6(12)

150101
-151231

= O O

oo
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Pagdende nyanliiggning

Byggnad och mark

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

"

2016-12-31

0
229 536 623
229 536 623

229 536 623

13 660
36 405
50 065

1109 562
1159 627

230 696 250

2015-12-31

149 000 000
0
149 000 000

149 000 000

552539
0
552 539

4 649
557 188

149 557 188

(12)




Brf Sockertorget 1
Org nr 769626-5003

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skuler

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantdisskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter I
Summa koertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

171 450 000
171 450 000

314 504
314 504

171764 504

56 550 000

1200 000
33527
192 420
402 029
353770
2381746

230 696 250

2015-12-31

5700 000
5700 000

5700 000

143 851 692

5496

149 557 188

8(12)
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisning har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Priciperna iir ofriindrade jimfért med foregiende dr.

Anléggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar, Utgifter
for forbiittringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig nivd, okar tillgngarnas redovsiade viirde,
Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader,

Under aret har byggnationen av foreningens byggnad fiirdigstiillts. Foreningen har tidigare ar
forviirvat mark med pabdrjad byggnation av Entrepreniren samt tecknat entreprenadkontrakt

med Entreprentren om firdigstillande av den paborjade byggnationen. Styrelsen anser

att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor fordelas utifrin

SCB:s statistik ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en riittvisande

fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid beriikning har statistiska uppgifter for de

senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anviints.

Avskrivningsprincip
Byggnaderna skrivs av 6ver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjiir (rak)
avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningama paborjas efter avriikningsdagen.

Markviirdet iir inte féremal for avskrivning, bestdende viirdenedgéing hanteras genom
nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultat-
disposition, Efter att beslut tagits pa foreningens drsstimma sker dverforing frin balanserat
resultat till fond f6r ytire underhdll.

Anstillda
Foreningen har i likhet med foregdende &r inte haft nigra anstillda och ndgra loner eller
erséittningar har inte utbetalts,
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Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter bostiider
Hyresintiikter garage
Hyresintiikter lokal

Not 3 Ovriga rorelseintikter
Kabel-TV
Varmvatten

Not 4 Driftskostnader
El

Uppviirmning

Vatten

Sophimtning

Stiidning
Viiderstyrning

Teknisk forvaltning

Not § Ovriga externa kostnader
Fastighetsforsiikring inkl ansvarsforsiikring
Avrikning med Entreprentren

Kabel-TV

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Administrationskostnader

Not 6 Materiella anliiggningstillingar
Pagiende nyankiggning

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Ink&p/Aktiveringar

Omklassificering

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Byggnad och mark

Ingiende Ackumulerade anskaffningsviirden byggnad
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar byggnad

2016
1501 545
201 600
167 596
1870 741

2016
83 820
28716

112 536

2016
2099
138 386
20 828
33628
5213
3229
49 281
252 664

2016
14110
546 211
4] 646
28 875
17125
613
648 580

2016-12-31

149 000 000
80900 000
-229 900 000
0

0
174 421 000
174 421 000

-363 377
-363 377

in

10(12)

2015-12-31

149 000 000
0
0
149 000 000
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Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ingdende anskaffningsviirden
Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Bokfdrt restviirde byggnad och mark

Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 7 Ovriga fordringar
Avgiftsfordran
Aterbetalning VA-Syd
Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetald forsiikring

Upplupet varmvatten

Forutbetalt E-gain

Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller inom ett r frin balansdagen
Forfaller inom 2-5 dr fran balansdagen
Forfaller senare iin fem &r frin balansdagen

Byggnadskreditiv, utnyttjad del

1.SEB, riinta 0,67 %, bundet till 2018-07-28
2.SEB, riinta 1,0 %, bundet till 2020-07-28
3.SEB, riinta 2,39 %, bundet till 2024-07-28
Avgar: kortfristig del av 1dngfristig skuld

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

0
55479 000
55115 623

229 536 623

1050 000
44 019 000
45 069 000

2016-12-31

13 098
562
13 660

2016-12-31
9 803
20143
6459

36 405

2016-12-31

0
38 500 000
19 250 000
57 750 600

19 250 000
19250 000
19 250 000
-1 200000
56 550 000

58 450 000

11(12)

143 851 692

CcC oo o

143 851 692

58 450 000

ton
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Not 10 Ovriga skulder 2016-12-31
Personalens killskatt 9 806
Deposition lokaler 148 000
Avriikning entreprendr 234 104
Momsrelaterade skulder 10119

402 029
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 355734
Upplupet styrelsearvode 15 000
Upplupna sociala avgifter 4713
Upplupna rintor 4342
Ovriga interimsskulder 46 356
Fjdrrvirme kv 4 127 625

553770
Lund den £.5 maj 2017
Elisabeth ahlgrm Kim Hansson Ulf Nordenberg
Ledamot, ordfrande Ledamot Ledamot
S LT T
Sara Lawett Hakan Rosqvist
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberiitiselse har limnats den i{i:,f ¢ 987
Ohlings Pncewaterhcmse(:‘oopers

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Sockertorget 1, org.nr 769626-5003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sockertorget 1 fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehé&ller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men &dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
engkilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden,

Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre an for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som ar lJampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser s@dana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
grsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&dmtas fram
till datumet for revisionsberé#ttelsen, Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sockertorget 1 for r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden. 3
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot féreningen, eller
e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

e Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmé den 25 maj 2017
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Bjérn Bengtsson
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